
技术服务承诺方案

(1)评估报告大纲内容

（一）工作内容

根据国家有关资产评估的规定，本着独立、客观、科学的原则，按照资产评估方法和必

要的评估程序，对委托评估的资产实施了实地查看、市场调查等工作，客观地反映了委估资

产在评估基准日所表现的市场价值。按照双方签订的《评估工作委托合同》的约定，出具《资

产评估报告书》。

（二）评估工作依据

(一)行为依据：双方签订的资产评估工作委托合同。

(二)法律法规依据

1、《中华人民共和国资产评估法》（2016 年 7 月 2 日十二届全国人大常委会第二十一次

会议审议通过）；

2、《中华人民共和国公司法》(2013年12月28日第十二届全国人民代表大会常务委员会

第六次会议通过修订)；

3、国务院1991年11月16日第91号令《国有资产评估管理办法》；

4、中国资产评估协会《金融不良资产评估指导意见》

5、

4、其他相关法律、法规、通知文件等。

(三)准则依据

1、财政部关于印发《资产评估准则—基本准则》的通知[2017]43 号；

2、中评协关于印发《资产评估职业道德准则》的通知中评协[2017]30 号；

3、中评协关于印发《资产评估执业准则—资产评估程序》的通知中评协[2017]31 号；

4、中国资产评估协会关于印发《资产评估执业准则—评估报告》的通知（中评协

[2017]32 号）；

5、关于印发《资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》的通知（中注协【2003】

18 号）。

(四)产权依据

1、委托方提供的资产清单；

2、委托方营业执照；

3、其他权属证明文件。

(五)取价依据



1、本机构收集的有关询价资料和取价参数资料等；

2、评估机构收集和掌握的其他资料。

(2)评估工作服务方案步骤

整个评估过程包括接受委托、实地勘查收集材料、评定估算、评估汇总、提交报告等，

具体过程如下：

(一) 评估前期准备工作阶段

1. 了解被评估单位及评估对象的基本情况，分析评估风险，签署资产评估业务委托协

议；

2. 明确评估目的、评估对象及范围；

3. 选定评估基准日，确定评估重点，拟定评估方案和基本评估思路；

4. 指导被评估单位搜集、准备有关评估资料；

(二) 现场评估阶段

根据资产评估的有关原则和规定，对评估范围内的资产进行了评估和查验其产权归属，

具体步骤如下：

1、 收集评估所需基础数据和资料；

2、 进行市场调研，了解周边类似房屋的租赁情况；

(三) 评估汇总阶段

在各参照物成交价格的基础上，调整已经量化的对比指标差异形成市场法初步评估结果，

并通过对此结果的分析，进行调整、修改和完善，确认最终结果的合理性。

(四) 提交报告阶段

1、 编写资产评估报告，汇集整理资产评估工作底稿；

2、 评估机构内部复核检验评估结果；

3、 提交资产评估报告书，并按规定报送有关材料。

（3）评估服务估算方法（评估方法）

依据资产的特点和资料收集情况，优先采用市场法，如无法收集市场交易资料，则采

用成本法和收益法。

（4）评估工作进度计划安排及控制措施

我们公司办公地址位于杭州市钱塘区下沙街道中豪七格商业中心1幢4楼，地理位置优越，

交通十分便利，地铁、公交四通八达。公司员工大部分小轿车上下班，出行十分方便，本地

化服务便捷，能确保资产评估工作的准确性、及时性、有效性，本着客户至上、服务优质高

效，公司承诺坚持“服务、勤勉、协作”的宗旨，恪守“独立、客观、公正、科学”的执业
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